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1 INTRODUCTION 

1.1  CONTEXTE 
 
Le bâtiment faisant l’objet du présent audit est un bâtiment communal. Sa construction est 
datée de 1984. Toutes les façades sont libres, excepté une façade du centre culturel qui est 
attenante à l’hôtel de ville. 
 
L’édifice comporte les bureaux de l’administration, une bibliothèque et le centre culturel. La 
partie principale du bâtiment se compose de 3 niveaux, la bibliothèque en comporte 4 et le 
centre culturel 2. Une cave est construite sous l’ensemble des bâtiments, il n’y pas de grenier.  
 
L’objectif de cet audit est de déterminer quelles mesures d’efficacité énergétique seraient 
réalisables et quelles seraient les économies d’énergie engendrées suite à la réalisation de 
ces travaux. 
 

1.2  IMPLANTATION 
 
Le bâtiment est situé à la Grand Place 1, 7370 Dour 
 

 
 

 
Source : Google Earth 
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2 CONSOMMATION D’ENERGIE - HYPOTHESES DE 
TRAVAIL  

2.1 CODE EAN ELECTRICITE  
 

N° 
compteur 

Code EAN 
Vérifié 

sur 
place 

Concordance 
avec les 
factures 

Tarification  
Type 

relevé 

/ 541449011000102673 Non Oui Bi-horaire Mensuel 
 

2.2 CODE EAN GAZ  
 

N° 
compteur 

Code EAN 
Vérifié 

sur 
place 

Concordance 
avec les 
factures 

Appareils 
alimentés 

Type 
relevé 

9685175 541449011000037883 Non Oui Chauffage Annuel 
 

2.3 CONSOMMATIONS 
 
Les consommations utilisées dans cette étude sont les consommations moyennes allant de 
2018 à 2020, elles sont basées sur les informations reçues de la Ville. Les documents reçus 
reprenant les consommations annuelles et transmises par la Ville seront joints à ce rapport 
dans l’Annexe I. 
 

2.3.1 CONSOMMATION ELECTRIQUE DU BATIMENT 

 
Surface concernée : 4.051,96 m² 
 

Année 
Heures pleines 

(Jour) 
Heures creuses  

(Nuit) 
Consommation totale 

2020 122.283 kWh 105.713 kWh 227.996 kWh 

2019 127.821 kWh 112.545 kWh 240.366 kWh 

2018 124.408 kWh 108.567 kWh 232.975 kWh 
 
La consommation moyenne pour les années 2018-2020 s’élève à 233.779 kWh/an. 
 
Le ratio/m² est égal à 57,70 kWh/m².  La consommation moyenne du secteur pour ce type de 
bâtiment suivant le site Énergie+ est de 65 kWh/m². On se situe en-dessous de la moyenne 
du secteur.  
 
Une copie des relevés transmis est disponible en Annexe I. 
 

2.3.2 CONSOMMATION DE GAZ DU BATIMENT 

 
Surface chauffée : 4.051,96 m² 
 

Année 
Consommation de gaz 

(réelle sur PCI) 
Consommation de gaz 
(normalisée sur PCI) 

2020 373.448 kWh 477.387 kWh 
2019 509.504 kWh 589.974 kWh 
2018 542.619 kWh 606.145 kWh 
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La consommation moyenne normalisée pour la période 2010-2012 s’élève à 557.835 
kWh/an. 
 
Le ratio /m² est égal 137,67 kWh/m². La consommation moyenne du secteur pour ce type de 
bâtiment suivant le site Énergie+ est de 165 kWh/m². On se situe en-dessous de la moyenne 
du secteur.   
 
Une copie des relevés transmis est disponible en Annexe I. 

2.3.3 CONSOMMATIONS UTILISEES DANS LES CALCULS  

 

 

2.4 LES COEFFICIENTS DE CONVERSION EN kg DE CO2 
 
Les valeurs utilisées pour calculer le nombre de kg de CO2 économisés sont celles 
renseignées par la CWaPE, exprimées en énergie primaire, à savoir : 
 

 Nbre kg/kWh Ep 
économisés 

Coefficient de 
transformation en 

énergie finale 
Electricité 0,456 2,5 
Gaz 0,251 1 

 

2.5 LA VALEUR DU POUVOIR CALORIFIQUE 
 
Le combustible de chauffage est du gaz naturel enrichi. 
 

 Quantité d’énergie par m3 

Pouvoir calorifique inférieur 
(PCI) 

10,12 kWh/m³ 

Pouvoir calorifique supérieur 
(PCS) 

11,40 kWh/m³ 

 

2.6 LES PRIX DE L’ENERGIE 
 
Les prix transmis par la commune se trouvent dans le tableau ci-dessous :  
 

 Prix au kWh TVAC 

Electricité jour 0,121 €/kWh 
Electricité nuit 0,092 €/kWh 

Electricité moyenne 0,106 €/kWh 
Gaz 0,038 €/kWh 

 
 
 

 Consommations 
moyennes utilisées 

dans les calculs 

Ratio/m² Ratio moyen du 
secteur (énergie+) 

Electricité 233.779 kWh/an 57,70 kWh/m² 65 kWh/m² 
Gaz 557.835 kWh/an 137,67 kWh/m² 165 kWh/m² 
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2.7 PROFIL D’OCCUPATION 
 
Les calculs d’amélioration de chauffage et de l’éclairage tiendront compte du profil 
d’occupation suivant (Suivant les données transmises) : 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Horaires

de 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

à 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 1

Lundi

Mardi

Mercredi

Jeudi 

Vendredi

Samedi 

Dimanche

 Occupation

 Occupation complémentaire bibliothèque

 Occupation complémentaire possible centre culturel
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3 DESCRIPTION DE LA PARTIE ENVELOPPE DU 
BATIMENT 

3.1 VUES D’ENSEMBLE 

3.1.1 FACADE SUD 

 

 

Entrée administration communale et façade sud 

 

Façade sud et entrée bibliothèque 

3.1.2 FACADE EST 

 

 
Entrée bibliothèque et façade est 



61690 – Complexe administratif DOUR - Grand Place 1, 7370 Dour 

 
            7 

 

 
Centre culturel 

3.1.3 FACADE NORD 

 

 
Entrée principale centre culturel 

 

 

Bâtiment vue côté rue du marché 
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3.1.4 FACADE OUEST 

 

  

Entrée administration communale et façade Ouest 

 

3.1.5 Cours intérieure 

 

  

Bâtiment cour intérieure 

 

  

Bâtiment cour intérieure 



61690 – Complexe administratif DOUR - Grand Place 1, 7370 Dour 

 
            9 

3.2 DESCRIPTION DES DIFFERENTES PAROIS DE 
L’ENVELOPPE 

 
La valeur U d’une paroi renseigne la quantité d’énergie qui traversera 1 m² de cette paroi 
par degré de différence entre les ambiances qu’elle sépare. L’Annexe II reprend les détails 
de calculs des valeurs U des parois que nous avons rencontrées. 

3.2.1 DESCRIPTION GENERALE DE L’ENVELOPPE 

 
Les bâtiments datent de 1984. L’ensemble peut se décomposer en 3 parties : l’administration 
communale, la bibliothèque et le centre culturel. 
 
Le bâtiment administratif est composé de 3 niveaux dont un en sous-sol. Le bâtiment est 
construit sur des caves, le sous-sol est occupé par les locaux techniques et les archives. La 
toiture est une toiture de type plate, elle a été isolée en 2020. Nous n’avons pas observé des 
problèmes d’étanchéité de la toiture. 
 
La bibliothèque s’articule sur 4 niveaux avec une toiture plate isolée en 2020 également.  
 
Le centre culturel est situé sur 2 niveaux. Le bâtiment est recouvert par une toiture plate non 
ré-isolée. 
 
Pour l’ensemble du bâtiment, les châssis sont de type bois double vitrage. On constate 
également la présence de coupoles en polycarbonate sur les toitures. 
 
On observe différents types de parements : brique et pierre bleue. Suivant les informations 
transmises, les murs seraient creux et isolés par une couche de verre cellulaire d’environ 6 
cm d’épaisseur.  
 

3.2.2 LES TOITURES 

 
Les toitures sont plates et partiellement isolées, elles se composent d’une couche de béton 
recouverte de verre cellulaire et d’une membrane bitumeuse. Les toitures du centre 
administratif et de la bibliothèque ont été ré-isolée en 2020 par une isolation PUR de 10cm et 
une couche d’EPDM. 
 

3.2.2.1 Toiture complexe adminitratif et bibliothèque 

 

Type toiture Plate 

Composition paroi Support béton  
Verre cellulaire 
PUR 
EPDM 
 

Isolation et travaux 
prévus 
 

Travaux d’isolation effectué en 2020 

Valeur U calculée 0,15 W/m²K 
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Toiture complexe administratif et Bibliothèque  

 

3.2.2.2 Toiture centre culturel 

 
Type toiture Plate 

Composition paroi Support béton  
Verre cellulaire 
Bitume 
 

Isolation et travaux 
prévus 
 

Pas de travaux prévus 

Valeur U calculée 0,48 W/m²K 

 

 

Toiture centre culturel 

 

 

 

Recommandations au niveau des toitures: 

 Isoler les toitures du centre culturel afin d’atteindre au minimum la valeur de U max ≤ 
à 0,27 W/m²K. 
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3.2.3 LES MURS 

 Mur avec briques de parement 

 
Type de mur Creux

Epaisseur totale 39 cm 
 

Composition Brique de parement : 9 cm 
Air : +/- 5 cm 
Isolant : +/- 6 cm 
Bloc béton : 19 cm 
 

Valeur U calculée 0,58 W/m²K 

 

Briques de parement 

3.2.3.2 Mur avec pierre de parement 

 
Type de mur Creux

Epaisseur totale 39 cm 
 

Composition Pierre bleue : 9 cm 
Air : +/- 5 cm 
Isolant : +/- 6 cm 
Bloc béton : 19 cm 
 

Valeur U estimée 0,59 W/m²K 

 

Mur en pierre de parement  
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3.2.3.3 Murs avec recouvrement en ardoises 

 
Type de mur Pleins 

Epaisseur totale estimée 40 cm 
 

Composition Ardoise : 1 cm 
Brique de parement : 9 cm 
Air : +/- 5 cm 
Isolant : +/- 6 cm 
Bloc béton : 19 cm 
 

Valeur U estimée 0,58 W/m²K 

 
Mur avec ardoises 

 

3.2.3.4 Murs enterrés 

 
Type de mur Contre terre 

Epaisseur totale estimée 29 cm 
 

Composition Blocs de béton 29 cm 
Brique de parement intérieur : 9 cm 
 

Isolation  Pas d’isolant 
Valeur U estimée 3,59 W/m²K 

 
Murs enterrés (Cave) 
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3.2.3.5 Murs en bloc de verre 

 
Type de mur Plein 

 

Composition Brique de verre 
 

Isolation  Pas d’isolant 
 

Valeur U estimée 3,50 W/m²K 
 

 
Murs en bloc de verre (Bibliothèque) 

 

Recommandations au niveau des murs: 

 Isoler les murs afin d’atteindre une valeur de U max ≤ à 0,24 W/m²K. 

 Prévoir un système de ventilation si on décide d’isoler les murs pour éviter les 
problèmes de condensation. 

 Remplacer les blocs de verre par des châssis. 

 

3.2.4 LES MENUISERIES EXTERIEURES 

 
Les châssis sont en bois équipés de double vitrage d’ancienne génération. Sur les toitures, 
on remarque des fenêtres de toit en polycarbonate. Les portes d’accès sont en bois double 
vitrage également. 

Il y a un sas d’entrée au niveau de l’entrée principale du bâtiment. Les portes sont munies 
d’un dispositif de rappel automatique. Cette entrée présente des problèmes d’étanchéité à 
l’air, on observe des jours. 

 

 BOIS DV 

Type de châssis/porte Bois 

Type de vitrage Double vitrage 
ancienne génération 
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Etat général  
 

Bon 

Etanchéité à l’air Bon 

Valeur U estimée  (Moyenne) 3,04 W/m²K  

 
 

   

  
Vues sur les portes en verre (Entrée principale) et en bois 
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Vues sur les châssis en bois DV  

Recommandations au niveau des menuiseries extérieures: 

•   Remplacer les châssis par des châssis PVC 5 chambres et double vitrage haut-
rendement pour atteindre un Uw ≤ à 1,6 W/m²K. 

 

3.2.5 LES SOLS 

 

La cave est sur terre-plein. Nous n’avons pas pu observer la composition exacte du sol. 

 

Type de sol Sur terre 

Composition Chape de béton 
Verre cellulaire 
Béton armé 
 

Valeur U estimée 0,44 W/m²K 

 

Recommandations au niveau des sols: 

•   Il faudrait prévoir l’isolation lors d’un changement éventuel du revêtement du sol. 
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4 DESCRIPTION DU SYSTEME DE VENTILATION 
 
Des systèmes de ventilation sont présents pour la partie centre culturel. Ils réalisent le 
chauffage de cette partie du bâtiment. Les GP/GE1 et GP/GE2 sont équipés d’un système de 
récupération de chaleur à eau glycolée. 
 
Nous y avons collecté les informations techniques suivantes : 
 

 
Caractéristiques Débits 

  
GP/GE1 : Salle culturel  
GP/GE2 : Salle de spectacle 
GP/GE3 : Cafétéria 
GP/GE4 : Hall 
 

3500 m³/h 
13000 m³/h 
1300 m³/h 
900 m³/h 

 
 

 
Groupes de ventilation 

 
 

 

Recommandations au niveau de la ventilation: 

•   Adapter le système existant conformément aux normes PEB et RGPT. 
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5 DESCRIPTION DU SYSTEME DE CHAUFFAGE 
 
La chaufferie, située en sous-sol, assure la production de l’eau chaude nécessaire au 
chauffage du bâtiment. Celle-ci est composée de deux chaudières gaz basse température.  
 

 Chaudière 1 Chaudière 2 
Année 2005 2005 
Puissance 285 kW 285 kW 
Marque VIESSMANN VIESSMANN 
 Type VITOPLEX 300 VITOPLEX 300 

 
On observe des équipements non isolés (Certaines conduites, circulateurs, vannes ne sont 
pas isolés en totalité). La chaufferie est équipée d’un système de détection gaz. On remarque 
différents circuits branchés sur un collecteur en boucle fermée. Il n’y a pas de production 
d’eau chaude sanitaire. 
 
Les différents départs sont équipés de circulateur à vitesse variable permettant d’adapter le 
débit à la demande réelle du bâtiment. Les radiateurs sont en acier équipés de vannes 
thermostatiques.  
 
Un système de régulation de type SIEMENS SYNCO est installé. Le système gère l’ensemble 
de l’installation de chauffage et de ventilation. 
 
Un estimatif du rendement de la chaufferie se trouvent à l’Annexe III 
 
 

 

Vue des deux chaudières 

 

 

Vue des circuits de chauffage 
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Vue de l’armoire électrique contrôle/commande 

 

  

Vue de radiateurs munis de vannes thermostatiques 

 

Recommandations au niveau du système de chauffage: 

 Remplacer les chaudières par des chaudières à condensation. 

 Isoler les vannes et conduites qui ne le sont pas. 

 Placement d’une gestion technique centralisée et formation du personnel techniques à 
son utilisation 

 Placer des vannes thermostatiques intelligentes 
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6 DESCRIPTION DU SYSTEME D’ECLAIRAGE 
 

Les luminaires sont anciens et munis de tubes T8, nous n’avons pas eu l’information s’il s’agit 
de ballast électroniques ou électromagnétique. On observe également des ampoules à 
incandescence par endroit. Une campagne de remplacement par des LED est en cours mais 
nous n’avons pas eu les détails exacts de l’avancement de ce projet. On n’observe pas de 
détecteurs de présence. 

 

Exemples: 

   

  

Exemples de luminaires 

 

Un tableau reprenant l’équipement local par local ainsi que les puissances installées par m² 
se trouve annexé à cette étude (Annexe V). En moyenne on se situe en-dessous des 10 
W/m². 
 

Puissance totale installée 27.108 W 

      

Surface éclairée étudiée  4052 m² 

      

Ratio moyen en  W/m² 6,7 W/m² 
 

Recommandations au niveau de l’éclairage: 

•   Placer des détecteurs de présence dans les sanitaires et couloirs et des interrupteurs 
temporisé dans les locaux archives. 

•   Remplacer l’éclairage par de l’éclairage LED 
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7 PROPOSITIONS D’AMELIORATION 
 
Nous allons exposer ici les recommandations qui pourraient être mise en place et leur coût. 
La pertinence de réaliser ces améliorations en fonction de l’investissement et des gains 
obtenu sera abordée dans le chapitre 9 - CALCUL DES ECONOMIES D’ENERGIE. 

7.1 SENSIBILISATION DES OCCUPANTS 
 
Organiser une campagne de sensibilisation des occupants pour qu’ils comprennent mieux 
les installations. Des gestes simples permettent déjà des gains d’énergies sans grands 
investissements : 
 

 Eteindre les luminaires dans les locaux occupés de façon intermittente (sanitaires, 
couloirs, bureaux inutilisés, salles de réunion, …) 

 Régler les vannes thermostatiques sur 3-4 maximum (Il ne sert à rien d’ouvrir la 
vanne au maximum s’il fait trop froid dans le local ou de la couper quand il fait trop 
chaud. Il faut laissez le bulbe thermostatique agir naturellement) 

 Vérifier les réglages des vannes thermostatiques et de la climatisation dans un 
même local afin d’éviter leur fonctionnement simultané. Pour la salle de réunion, le 
système de climatisation installé permet de faire du chauffage, nous conseillons 
donc de fermer les vannes thermostatiques et de n’utiliser que le split système pour 
le chauffage et le refroidissement du local afin d’éviter la destruction d’énergie. 

 Eteindre les ordinateurs la nuit. 
 Configurer les ordinateurs en mode veille. 
 Prendre en compte le critère énergétique pour choisir les équipements de 

bureautique (ordinateurs, imprimantes, photocopieuses, etc.) lors de leur 
remplacement. 

 Ouvrir les stores en hiver pour laisser rentrer la chaleur et les fermer en été pour 
éviter les surchauffes. 

 Maintenance régulière des différents équipements de l’installation (Nettoyage 
régulier et/ou le remplacement des différents éléments de l’installation comme par 
ex. le nettoyage des condenseurs à air, le remplacement des filtres des centrales 
de traitement d’air, …) 

7.2 AMELIORATION DE L’ENVELOPPE 
 
Nous envisagerions les travaux suivants :  
 

- Le remplacement des châssis ; 
- L’isolation de la toiture du centre culturel ; 
- Amélioration de l’isolation des murs ; 
- Le remplacement des briques de verre 
- Le remplacement des coupoles 

 
Remarque : L’isolation des sols en cave n’est pas pertinente au niveau gain énergétique et 
est complexe à mettre en oeuvre, cette solution n’a donc pas été étudiée.  

7.2.1 REMPLACEMENT DES CHÂSSIS DU COMPLEXE ADMINISTRATIF ET DE LA 
BIBLIOTHEQUE 

 
Tous les châssis et les portes seraient remplacés par des châssis PVC à 5 chambres, 
équipés de double vitrage haut rendement et de grille de ventilation (Vu l’absence de 
ventilation dans ces parties du bâtiment). 
 
Devis estimatif : 
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Coût 

496 €/m² HTVA => 600 €/m² TVAC 
 

+ 25 €/m² TVAC pour le démontage (non 
subsidiable) 

 
Coût total TVAC (Sans subside) 
 

625 €/m² TVAC 

Coût total pour remplacer les châssis 
bois DV 

329.994 € (Pour 527,99 m²) 

Description du matériau mis en œuvre 
et de la technique utilisée 
 

CHASSIS 
 

PVC à 5 chambres (~1.6 W /m²K) 
 

VITRAGE 
 

Double vitrage isolant U= 1,1 W/m²K 
 

GRILLE DE VENTILLATION 
 

U = 2.2 W/m²K 

 U châssis+vitrage+grille = 1,60 W/m²K 

 

7.2.2 REMPLACEMENT DES CHÂSSIS DU CENTRE CULTUREL 

 
Tous les châssis et les portes seraient remplacés par des châssis PVC à 5 chambres, 
équipés de double vitrage haut rendement. 
 
Devis estimatif : 
 

Coût 

496 €/m² HTVA => 600 €/m² TVAC 
 

+ 25 €/m² TVAC pour le démontage (non 
subsidiable) 

 
Coût total TVAC (Sans subside) 
 

625 €/m² TVAC 

Coût total pour remplacer les châssis 
bois DV 

28.025 € (Pour 44.84 m²) 

Description du matériau mis en œuvre 
et de la technique utilisée 
 

CHASSIS 
 

PVC à 5 chambres (~1.6 W /m²K) 
 

VITRAGE 
 

Double vitrage isolant U= 1,1 W/m²K 

 U châssis+vitrage = 1,24 W/m²K 

 

7.2.3 ISOLATION DES TOITURES DU CENTRE CULTUREL 

 
Les toitures du centre culturel seraient isolées comme le reste du bâtiment. 
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Devis estimatif : 
 

Surface de la paroi 717 m² 

Coût injection isolant /m²  27,5 €/m² TVAC 

Coût membrane bitumineuse /m²  62 €/m² TVAC 

Coût total TVAC (Sans subside) 70.903 € 

Description du matériau mis en œuvre 
et de la technique utilisée 
 

ISOLATION 
L’isolant pris en compte est du PUR 
 

Caractéristiques requises : 

- Epaisseur : 100 mm                                              

- Conductivité thermique : 0,022 W/mK 

 

7.2.4 ISOLATION DES MURS 

 
Améliorer l'isolation des murs par injection de polyuréthane dans la partie creuse. 
 
Devis estimatif : 
 

Surface de la paroi 1319,67  m² 

Coût injection de l’isolant/m² 27,5 €/m² TVAC 

Coût total TVAC (Sans subside) 36.291 € 

Description du matériau mis en œuvre 
et de la technique utilisée 
 

ISOLATION 
L’isolant pris en compte est du PUR 
 

Caractéristiques requises : 

- Epaisseur : 50 mm                                              

- Conductivité thermique : 0,022 W/mK 

 

7.2.5 REMPLACEMENT DES MUR EN BLOC DE VERRE (BIBLIOTHEQUE) 

 
Tous les blocs de verre seraient remplacés par des châssis PVC à 5 chambres, équipés de 
double vitrage haut rendement. 
 
Devis estimatif : 
 

Coût 

496 €/m² HTVA => 600 €/m² TVAC 
 

+ 25 €/m² TVAC pour la démolition (non 
subsidiable) 

 
Coût total TVAC (Sans subside) 
 

625 €/m² TVAC 
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Coût total pour remplacer les châssis 
bois DV 

13.713 € (Pour 21.94 m²) 

Description du matériau mis en œuvre 
et de la technique utilisée 
 

CHASSIS 
 

PVC à 5 chambres (~1.6 W /m²K) 
 

VITRAGE 
 

Double vitrage isolant U= 1,1 W/m²K 

 U châssis+vitrage = 1,24 W/m²K 

 

7.2.6 REMPLACEMENT DES COUPOLES 

 
Toutes les coupoles seraient remplacées par des coupoles nouvelle génération. 
 
Devis estimatif : 
 

Coût 

1150,0 €/m² HTVA =>  1392,5 €/m² TVAC 
 

+ 25 €/m² TVAC pour la démolition (non 
subsidiable) 

 
Coût total TVAC (Sans subside) 
 

1417,5 €/m² TVAC 

Coût total pour remplacer les châssis 
bois DV 17.605 € (Pour 12.42 m²) 

Description du matériau mis en œuvre 
et de la technique utilisée 
 

CHASSIS 
 

Cadre  U=1.2 W /m²K 
 

VITRAGE 
 

Vitrage U= 0,8 W/m²K 

 U châssis+vitrage = 1,00 W/m²K 

 

7.3 AMELIORATION DU SYSTEME DE CHAUFFAGE  

7.3.1 REMPLACEMENT DES CHAUDIERES EXISTANTES 

 
Le système de chauffage actuel verrait ses chaudières remplacées par des chaudières gaz à 
condensation HR-TOP avec modulation du brûleur. 
 
Au vu du calcul de déperditions tenant compte des valeurs U après travaux d’isolation, voici 
le descriptif des mesures à mettre en place pour améliorer la partie chauffage. 
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Nous tenons compte d’une majoration de l’ordre de 15% sur les déperditions par ventilation 
et par transmission afin de compenser les pertes sur le réseau de chauffage (distribution, 
émission…) 
 
Le tableau ci-après reprend les caractéristiques de l’installation de chauffage : 
 
 
Type et puissances des chaudières 
alimentant le bâtiment 
  

 
2 chaudières de 180 kW à condensation et 
Haut-rendement (Label HR TOP) avec 
présence de 2 retours.  
 

Type de régulation  Sonde extérieure et vannes thermostatiques 
(déjà en place) 
 

Placement de circulateurs Les circulateurs sélectionnés seront de type 
électronique à débit variable. 

Coût total TVAC (Sans subside) 64.735  € TVAC 
 

7.3.2 PLACEMENT D’UNE GTC SUR LA REGULATION EXISTANTE 

 
Ajouter une gestion technique centralisée sur la régulation SYNCO existante pour permettre 
une meilleure gestion des installations (Chaudière et groupe de ventilations) selon 
l'occupation réel des différentes parties du bâtiment. Ceci s'accompagne d'un écolage des 
techniciens afin de garantir la bonne utilisation du système. 
 
Type de régulation  Placement d’une GTC sur régulation 

SYNCO existante. Accès à distance et 
formation du personnel technique. 

Coût total TVAC (Sans subside) 5.000  € TVAC 
 

7.3.3 CALORIFUGE DES CONDUITES D’EAU CHAUDE RESTEES NUES 

 
Le calorifugeage des conduites d'eau chaude permet de réduire les pertes de distribution de 
chaleur dans le bâtiment. Chaque équipement hydraulique non calorifugé correspond à +/- 
1 mètre de tuyau non calorifugé, il est conseillé de les envelopper dans les matelas isolants. 
 
Calorifugeage Les accessoires, présents dans la 

chaufferie, seront calorifugés, en respectant 
les valeurs demandées pour pouvoir 
bénéficier des subsides UREBA, à savoir :  
 

Diamètre de 
la 

canalisation 

Résistance 
thermique 

Epaisseur 
d’isolant 

correspondant 
pour λ = 0,035 
W/mK (laine 

de verre) 
≤  à 22 mm 0,57 m²K/W 20 mm 
22-35 mm 0,86 W/m²K 30 mm 

36-100 mm 
1,03-2,86 

W/m²K 
40-100 mm 

>100 mm 
≥ 2,86 
W/m²K 

≥ 100 mm 
 

Coût total TVAC (Sans subside) 1.000  € TVAC 
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7.3.4 PLACEMENT DE VANNE THERMOSTATIQUE INTELLIGENTE 

 
Les vannes intelligentes permettent de régler la température exacte d'un local. Elles 
permettent également de travailler par programmation hebdomadaire afin d'éviter le 
chauffage inutile. 
Ce système permet des gains jusqu’à 30% d'énergie. 
 
Type de régulation  Placement de vanne intelligente et des 

répéteurs radio nécessaire. 
Coût total TVAC (Sans subside) 22.5000  € TVAC 

 

7.4 AMELIORATION DU SYSTEME DE VENTILATION  

7.4.1 REMPLACEMENT DES GROUPES DE VENTILATION 

 
Remplacement des groupes de ventilation par des groupes à débit variable et échangeur de 
récupération à roue. Qui permettront un meilleur rendement au niveau de la récupération 
d’énergie. 
 
Type de groupe de traitement d’air 
 

Groupe de traitement d’air à débit variable 
et roue de récupération avec régulation 
intégrée. 

Coût total TVAC (Sans subside) 72.930  € TVAC 
 

7.4.2 REALISATION DE FREE-COOLING 

 
Le free-cooling consiste à refroidir un bâtiment par ventilation en utilisant l'énergie gratuite 
de l'air extérieur lorsque celui-ci présente une température inférieure à la température 
intérieure voulue. 
 
 
Type de régulation  Programmation de Free-Cooling sur les 4 

groupes de traitement d’air 
Coût total TVAC (Sans subside) 2.000  € TVAC 

 

7.5 AMELIORATION DU SYSTEME D’ECLAIRAGE 

7.5.1 REMPLACEMENT DE L’ECLAIRAGE INTERIEUR PAR DES LED 

 
Remplacer les technologie d'éclairage existante par du LED. Le passage au LED peut 
engendrer une diminution de puissance installée de 40% tout en conservant l'intensité 
lumineuse actuelle. 
 
Eclairage 
 

Remplacement des ampoule à 
incandescence et des tubes par leur 
équivalent LED 

Coût total TVAC (Sans subside) 8.781  € TVAC 
 

7.5.2 AJOUT DE DETECTEUR DE PRESENCE ET MINUTERIE 

 
Ajout de détecteurs de présence dans les sanitaires et les couloirs et remplacement des 
interrupteurs par des interrupteurs temporisés dans les locaux archives. Les locaux 
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inutilisés sont allumés en permanence et consomment de l'énergie inutilement. Pour les 
luminaires à tube associé à des détecteurs de présence, il est conseillé de vérifier qu'ils 
sont équipés de Ballast électronique (Risque de vieillissement prématuré des tubes si ce 
n'est pas le cas). 
Les locaux archives peuvent être équipés d'interrupteurs avec minuterie intégrée afin de ne 
pas consommer inutilement de l'énergie en cas d'oubli. 
 
Eclairage 
 

Placement de détecteurs de présence et 
d’interrupteur temporisé 

Coût total TVAC (Sans subside) 4.800  € TVAC 
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8 BILAN ENERGETIQUE 
 
Ce chapitre a pour objectif de calculer le bilan énergétique du bâtiment avant et après travaux 
d’amélioration de l’efficacité énergétique. 

8.1 CALCULS DES COEFFICIENTS DE TRANSMISSION 
THERMIQUE (U)  

 

  
U situation 

initiale 
U après 
isolation 

Toiture plate CA 0,15 W/m²K 
 
/ 

      

Toiture plate CC 0,48 W/m²K 0,15 W/m²K 

      

Murs briques 0,58 W/m²K 0,26 W/m²K 

      

Mur pierres bleues 0,59 W/m²K 0,26 W/m²K 

      

Murs ardoises 0,58 W/m²K 0,26 W/m²K 

      

Briques de verres 3,50 W/m²K 1,24 W/m²K 

      

Murs enterrés 3,59 W/m²K / 

      

Châssis bois DV 3,04 W/m²K 1,60 W/m²K 

      

Coupole 4.79 W/m²K 1,00 W/m²K 

      

Plancher sur sol 2,26 W/m²K / 

 

8.2 CALCUL DES K AVANT ET APRES TRAVAUX ET 
DETERMINATION DES PUISSANCES DE CHAUFFAGE 
NECESSAIRES 

 
Les calculs des niveaux K et des puissances sont déterminés via la feuille de calcul du niveau 
K et du bilan énergétique en première approximation sur le site Energie Plus. Les fichiers de 
calcul se trouvent à l’Annexe IV. Il est à noter que pour le calcul des déperditions, une 
température de 20°C a été prise en considération. Pour le calcul des économies, une 
température de 20°C a été utilisée également.  

8.2.1 TABLEAU RECAPITULATIF : 

 
 Calcul K Puissance installée 
Situation actuelle 76 570 kW 
 Calcul K Puissance à installer 
Situation après rénovation 57 300 kW 
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9 CALCUL DES ECONOMIES D’ENERGIE   

9.1 AMELIORATIONS DES CONSOMMATIONS 
 
Nous allons pouvoir distinguer quelle technique aura le plus d’impact sur la réduction de 
consommation. Les fichiers de calcul se trouvent à l’Annexe VI.  
 
Tableau récapitulatif reprenant les temps de retour des différentes techniques :  
 

 
 
* Les coûts renseignés comprennent la pose mais ne tiennent pas compte d’éventuels subsides. Le fichier de 
synthèse complet se trouvent à l’Annexe VII. 
 
 
Ce tableau révèle clairement qu’aucune intervention sur l’enveloppe ou sur les équipements 
primaires n’est rentable à court terme. Toutefois, toute amélioration aura un effet sur les 
consommations de par sa nature et dû au fait que la sensation de confort étant accrue, les 
consignes de température intérieure seront revues à la baisse.  
 
Les économies suite à ces interventions ne s’additionnent pas. En effet un phénomène de 
diminution des consommations en cascade va se produire au fur et à mesure des 
améliorations.  
 
 
 
 
 
 

Références : consommations totales du site : 45.978 736.946
Economies totales : 20.883 45,4% 678.276 32,5 372.015 50,5%

Economies pour les pistes avec TRS < 2 ans 1.949 4% 1.000 2 26.776 4%
Economies pour les pistes avec TRS < 5 ans 9.587 21% 21.581 12 113.995 15%

N° Réf. Intitulé - description de la mesure Invest. TRS

[€/an] [%] [€] TRS [kWh/an] [%]

15 BUR_01 Couper les ordinateurs la nuit 1.362 3,0% 0 0,0 12.852 1,7%

9 CHAUF_03 Calorifuge des conduites d'eau chaude restées nues 587 1,3% 1.000 1,7 13.924 1,9%

12 VENT_02       Réaliser du free-cooling 958 2,1% 2.000 2,1 9.042 1,2%

13 ECL_01 Remplacer l'éclairage intérieur par du LED 3.390 7,4% 8.781 2,6 31.980 4,3%

14 ECL_02
Ajout de détecteurs de présence dans les sanitaires et les 
couloirs

1.729 3,8% 4.800 2,8 16.313 2,2%

8 CHAUF_02
Placement dune gestion technique centralisée sur la régulation 
existante

1.561 3,4% 5.000 3,2 29.885 4,1%

10 CHAUF_04 Placement de vannes intelligente. 2.120 4,6% 22.500 10,6 50.317 6,8%

4 ENV_04 Améliorer l'isolation des murs 1.720 3,7% 36.291 21,1 40.833 5,5%

7 CHAUF_01
Remplacement des chaudières existante par des chaudières gaz 
à condensation HR-TOP avec modulation du brûleur

1.886 4,1% 64.735 34,3 44.757 6,1%

11 VENT_01
Remplacement des groupes de ventilation par des groupes à 
débit variable et échangeur de récupération à roue.

1.247 2,7% 72.930 58,5 19.494 2,6%

5 ENV_05 Remplacement des briques de verre par des châssis 202 0,4% 13.713 67,9 4.794 0,7%

3 ENV_03 Améliorer l'isolation de la toiture du centre culturel 963 2,1% 70.903 73,6 22.864 3,1%

2 ENV_02 Remplacement des châssis du centre culturel 300 0,7% 28.025 93,5 7.117 1,0%

6 ENV_06 Remplacement des coupoles en toiture 187 0,4% 17.605 94,3 4.430 0,6%

1 ENV_01
Remplacement des châssis du complexe administratif et de la 
bibliothèque

2.672 5,8% 329.994 123,5 63.414 8,6%

Economie financière Economie en En. Fin.
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10 AIDES DISPONIBLES 

10.1 UREBA : 
Dans les limites budgétaires et en fonction des conditions reprises dans l’Arrêté du 
Gouvernement wallon du 10 avril 2003, relatif à l’octroi de subventions aux personnes de droit 
public et aux organismes non commerciaux pour la réalisation d’études et de travaux visant 
l’amélioration de la performance énergétique des bâtiments (UREBA) (M.B. du 28/05/2003, 
p. 29367), un subside de 30 % des coûts éligibles pourrait être demandé pour les différentes 
améliorations concernant l’enveloppe, le chauffage et l’éclairage mises en avant dans ce 
rapport. 
 
Les travaux éligibles sont les suivants : 

 Installation de systèmes (pompe à chaleur, chauffage de l'eau par panneaux solaires, 
chaudière biomasse) exploitant des sources d'énergies renouvelables 

 Installation ou extension d'un réseau de chaleur 
 Installation d'une unité de cogénération de qualité 
 Isolation thermique des parois du bâtiment (vitrages, portes, murs, toitures, 

planchers). PDF Attention: si vous décidez de remplacer les châssis, pensez à prévoir 
des grilles de ventilation dans ceux-ci pour éviter des problèmes d'humidité !  

 Remplacement et amélioration du système de chauffage (chaudière à condensation, 
partition du système, vannes thermostatiques, régulation) 

 Remplacement et amélioration des installations d'éclairage 
 Installation d'un équipement électrique rotatif (pompe, ventilateur, compresseur) dont 

le moteur est équipé d'une régulation à vitesse variable 
 Installation d'un équipement dans le domaine de la ventilation, du refroidissement et 

de la protection contre la surchauffe 
 Installation de tout autre équipement ou système particulièrement performant qui a 

trait à l'amélioration de la performance énergétique d'un bâtiment, à l'exclusion des 
systèmes exploitant des sources d'énergies renouvelables non repris au point 1 

 
 
Remarque : 
Si les investissements font l'objet d'autres subsides des Communautés, de la Région, des 
Provinces ou des Communes, qui équivalent à plus de 40 % du montant éligible au 
programme UREBA, les pourcentages déterminés ci-dessus sont calculés sur la partie des 
investissements non couverte par ces autres subsides. 
 
Pour plus d’information : https://energie.wallonie.be/ 
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11 CONCLUSIONS 
 
Les travaux de rénovation qui seraient réalisés dans le bâtiment, grâce aux aides régionales 
et sur fonds propres de la commune, permettraient aux occupants de travailler dans des 
conditions optimales de confort, avec des équipements performants. 
 
Toutefois, afin de garantir une bonne utilisation des dits équipements, une sensibilisation à 
l’URE du personnel pourrait s’avérer utile pour que les économies prévues soient bien 
réalisées. En effet, même si un bâtiment est bien isolé, chauffé de façon performante et éclairé 
avec la meilleure installation possible, si les occupants agissent en dépit du bon sens, les 
factures peuvent se trouver alourdies uniquement à cause d’un mauvais comportement. 
  
En résumé les travaux les plus rentables à envisager sont tout ceux dont le temps de retour 
sur investissement est inférieur à 5 ans. Les autres actions ne sont pas inutiles car elles 
apporteront toujours un gain au niveau des consommations énergétiques et une 
augmentation du confort pour les usagers du bâtiment. 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

ANNEXE I 
FACTURES 



Point d'accès Direction Tarif Date de début Date de fin Consommations Unité
'541449011000037883 Consommation Total des heures 01-01-20 00:00 04-01-21 00:00 373448 kWh
'541449011000037883 Consommation Total des heures 16-01-19 00:00 01-01-20 00:00 509504 kWh
'541449011000037883 Consommation Total des heures 15-01-18 00:00 16-01-19 00:00 542619 kWh

POINT D'ACCÈS NUMÉRO DE SÉRIE DU COMPTEUR DIRECTION TARIF DATE DE RELEVÉ INDEX UNITÉ
'541449011000037883 9685175 Consommation Total des heures 04-01-21 00:00 517793 m3
'541449011000037883 9685175 Consommation Total des heures 01-01-20 00:00 484596 m3
'541449011000037883 9685175 Consommation Total des heures 16-01-19 00:00 439398 m3
'541449011000037883 9685175 Consommation Total des heures 15-01-18 00:00 390959 m3

Consommation GAZ

1/1



Point d'accés Direction Année Mois
Consommations
heures creuses

Consommations
heures pleines

TOTAL

'541449011000102673 Consommation 2021 Août 5297 kWh 6776 kWh 12073 kWh
'541449011000102673 Consommation 2021 Juillet 9556 kWh 9488 kWh 19044 kWh
'541449011000102673 Consommation 2021 Juin 8824 kWh 10486 kWh 19310 kWh
'541449011000102673 Consommation 2021 Mai 9801 kWh 8877 kWh 18678 kWh
'541449011000102673 Consommation 2021 Avril 9006 kWh 9844 kWh 18850 kWh
'541449011000102673 Consommation 2021 Mars 9165 kWh 11531 kWh 20696 kWh
'541449011000102673 Consommation 2021 Février 8841 kWh 10465 kWh 19306 kWh
'541449011000102673 Consommation 2021 Janvier 10943 kWh 11836 kWh 22779 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Décembre 10786 kWh 12205 kWh 22991 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Novembre 11574 kWh 12082 kWh 23656 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Octobre 10905 kWh 12679 kWh 23584 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Septembre 5617 kWh 9315 kWh 14932 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Août 5391 kWh 6604 kWh 11995 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Juillet 5391 kWh 7254 kWh 12645 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Juin 6786 kWh 7929 kWh 14715 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Mai 9568 kWh 8885 kWh 18453 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Avril 8515 kWh 8942 kWh 17457 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Mars 10181 kWh 11830 kWh 22011 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Février 9846 kWh 11083 kWh 20929 kWh
'541449011000102673 Consommation 2020 Janvier 11153 kWh 13475 kWh 24628 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Décembre 11598 kWh 12951 kWh 24549 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Novembre 12510 kWh 12360 kWh 24870 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Octobre 10715 kWh 14447 kWh 25162 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Septembre 5705 kWh 8601 kWh 14306 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Août 5628 kWh 6519 kWh 12147 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Juillet 5441 kWh 7194 kWh 12635 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Juin 6472 kWh 7067 kWh 13539 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Mai 11576 kWh 11333 kWh 22909 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Avril 9800 kWh 10835 kWh 20635 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Mars 11744 kWh 12259 kWh 24003 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Février 10227 kWh 11682 kWh 21909 kWh
'541449011000102673 Consommation 2019 Janvier 11129 kWh 12573 kWh 23702 kWh
'541449011000102673 Consommation 2018 Décembre 11559 kWh 11102 kWh 22661 kWh
'541449011000102673 Consommation 2018 Novembre 12002 kWh 12571 kWh 24573 kWh
'541449011000102673 Consommation 2018 Octobre 10542 kWh 13349 kWh 23891 kWh
'541449011000102673 Consommation 2018 Septembre 6121 kWh 7757 kWh 13878 kWh
'541449011000102673 Consommation 2018 Août 672 kWh 1899 kWh 2571 kWh

Consommation électricité

1/1



 

 

 

 

 

 

ANNEXE II 
Calculs U parois 



INVENTAIRE DE LA SITUATION EXISTANTE

PAROIS

Proportion U Composant U Espaceur U Fenêtre U Global

% W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K)
Châssis 60% 2,2 - 1,32
Vitrage 40% 3,6 0 1,44
Panneau 0% 0 0,00

2,76

Proportion U Composant U Espaceur U Fenêtre U Global

% W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K)
Châssis 40% 2,2 - 0,88
Vitrage 60% 3,6 0 2,16
Panneau 0 0,00

3,04

Proportion U Composant U Espaceur U Fenêtre U Global

% W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K)
Châssis 25% 2,2 - 0,55
Vitrage 75% 3,6 0 2,70
Panneau 0 0,00

3,25

Proportion U Composant U Espaceur U Fenêtre U Global

% W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K)
Châssis 30% 2,9 - 0,87
Vitrage 70% 5,6 0 3,92

Panneau 0 0,00
4,79

Proportion U Composant U Espaceur U Fenêtre U Global

% W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K) W/(m²K)

Châssis 0% - 0
Vitrage 100% 3,6 0 3,60
Panneau 0% 0 0,00

3,60

λ i ou e Epaisseur
Résistance 
thermique

Uglobal

W/(mK) m m²K/W W/(m²K)
- - 0,13

0,81 0,19 0,23
0,055 0,06 1,09

0,05 0,18
1,61 0,09 0,06

- - 0,04
1,73 0,58

λ i ou e Epaisseur
Résistance 
thermique

Uglobal

W/(mK) m m²K/W W/(m²K)
- - 0,13

0,81 0,19 0,23
0,055 0,06 1,09

0,05 0,18
3,50 0,09 0,03

Verre cellulaire (6 cm)
Couche d'air  (5 cm) 
Pierre bleue (9 cm)

Résistance thermique d'échange à la surface extérieure 
TOTAL

M1.2 : mur extérieur

Mur pierre bleue
Résistance thermique d'échange à la surface intérieure
Bloc béton (19 cm)

Mur brique
Résistance thermique d'échange à la surface intérieure
Bloc béton (19 cm)
Verre cellulaire (6 cm)
Couche d'air  (5 cm) 
Brique de parement (9 cm)

M1.1 : mur extérieur

O1.5 : portes d'homme

Entrée principale

Néant
Double vitrage (1984)

TOTAL

O1.4 : fenêtres de toitures

Coupole
PVC
Polycarbonate

Néant
TOTAL

Double vitrage (1984)
Néant

TOTAL

O1.2 : fenêtre double vitrage châssis bois

Chassis rez cour : 40% bois / 60% vitrage
Bois
Double vitrage (1984)
Néant

TOTAL

O1.1 : fenêtre double vitrage châssis bois

Chassis rez : 60% bois / 40% vitrage
Bois
Double vitrage (1994)
Néant

TOTAL

O1.3 : fenêtre double vitrage châssis bois

Entrée 2eme : 25% bois / 75% vitrage
Bois

1/3



- - 0,04
1,70 0,59

λ i ou e Epaisseur
Résistance 
thermique

Uglobal

W/(mK) m m²K/W W/(m²K)
- - 0,13

0,81 0,19 0,23
0,055 0,06 1,09

0,05 0,18
1,61 0,09 0,06
2,91 0,01 0,00

- - 0,04
1,73 0,58

λ i ou e Epaisseur
Résistance 
thermique

Uglobal

W/(mK) m m²K/W W/(m²K)
- - 0,13

1,73 0,2 0,12
- - 0,04

0,29 3,50

λ i ou e Epaisseur
Résistance 
thermique

Uglobal

W/(mK) m m²K/W W/(m²K)
- - 0,13

1,7 0,09 0,05
1,61 0,09 0,06

- - 0,04
0,28 3,59

λ i ou e Epaisseur
Résistance 
thermique

Uglobal

W/(mK) m m²K/W W/(m²K)
- - 0,13

1,3 0,12 0,09
0,055 0,1 1,82

0,7 0,01 0,01
- - 0,04

2,09 0,48

λ i ou e Epaisseur
Résistance 
thermique

Uglobal

W/(mK) m m²K/W W/(m²K)
- - 0,13

1,3 0,12 0,09
0,055 0,1 1,82

0,7 0,01 0,01
0,022 0,1 4,55

0,7 0,01 0,01
- - 0,04

6,65 0,15

λ i ou e Epaisseur
Résistance 
thermique

Uglobal

W/(mK) m m²K/W W/(m²K)
- - 0,17

2,2 0,1 0,05
0,06 0,04 0,14

Membrane 

Résistance thermique d'échange à la surface intérieure
Béton armé (10 cm)
Verre cellulaire (4 cm)

Résistance thermique d'échange à la surface extérieure 
TOTAL

P1.1 : Plancher 

Couches entre l'intérieur et l'extérieur

T1.2 : toiture plate

CA + bibliothèque
Résistance thermique d'échange à la surface intérieure
Béton armé (12 cm)
Verre cellulaire (10 cm)

Isolant PUR (10cm)

Béton armé (12 cm)
Verre cellulaire (10 cm)
Membrane 
Résistance thermique d'échange à la surface extérieure 
TOTAL

Membrane 

Béton (9 cm)

Résistance thermique d'échange à la surface extérieure 
TOTAL

T1.1 : toiture plate

Centre culturel
Résistance thermique d'échange à la surface intérieure

Bloc de verre
Résistance thermique d'échange à la surface extérieure 
TOTAL

M1.5: mur extérieur

Mur cave
Résistance thermique d'échange à la surface intérieure

Brique de parement intérieur (9 cm)

Ardoise
Résistance thermique d'échange à la surface extérieure 
TOTAL

M1.4 : mur extérieur

Mur brique de verre (Bibliothèque)
Résistance thermique d'échange à la surface intérieure

Mur brique + ardoise
Résistance thermique d'échange à la surface intérieure
Bloc béton (19 cm)
Verre cellulaire (6 cm)
Couche d'air  (5 cm) 
Brique de parement (9 cm)

Résistance thermique d'échange à la surface extérieure 
TOTAL

M1.3 : mur extérieur

2/3



1,30 0,06 0,05
- - 0,04

0,44 2,26

Revetement (6 cm)
Résistance thermique d'échange à la surface extérieure 
TOTAL
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ANNEXE III 
Calculs rendement chaufferie 



Evaluation du rendement saisonnier d'une ou d'un ensemble de chaudières

Données climatiques

Zone pour données météo UCCLE

On considère que l'installation aurait dû être dimensionnée pour une température extérieure de : -8 °C

Consommation de combustible

Combustible utilisé par la chaufferie :

Consommation annuelle de référence : 557.835 kWh pci / an

Caractéristiques d'occupation du bâtiment

Horaire journalier de fonctionnement de l'installation :

Choisissez les plages de fonctionnement de l'installation en régime "jour" (2 plages possibles) :

Période 1 : de 8 h      à 24 h
Période 2 : de h      à h

Horaire hebdomadaire :

Température de consigne de jour : 21 °C
Température de consigne d'inoccupation : 16 °C Home/Hôpital Bureaux Habitat Ecole 

Estimation des apports solaires/apports internes : 4 °C 3 °C 4 °C 3 °C 3 °C

Durée d'utilisation des chaudières :

Jour Mois
Arrêt du chauffage : 15 5
Relance du chauffage : 15 9

Exemple : une installation arrêtée le 15 mai et relancée le 15 septembre

Jour Mois
Arrêt du chauffage : 15 5
Relance du chauffage : 15 9

Durée totale d'utilisation : 5808 heures/an

Description de l'installation

Nombre de chaudières : 2 (maximum 4)

Régulation des chaudières :

Définition du mode de régulation via l'expérience de l'auditeur :

1. Régulation des chaudières :

2. Régulation des allures de brûleur :

Remarques : - dans le cas d'une installation de plus d'une chaudière avec simultanément des brûleurs 1 allure et 2 allures, on considérera que tous les brûleurs sont à 1 allure
- dans le cas d'une installation avec brûleurs modulants, ceux-ci devront être assimilés à des brûleurs 2 allures

Ordre de grandeur
- 8°C pour la région bruxelloise et le tournaisis
- 9°C pour la région namuroise et du centre
- 10°C pour le sud et nord-est
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Régime de température des chaudières (température moyenne des chaudières durant la saison de chauffe) :
Sur consigne aquastat en permanence (à 75°C)
Température glissante avec limite basse (à 60°C)
Température glissante sans limite basse

Température moyenne (départ - retour) estimée : 56 °C
Facteur de correction du coefficient de perte à l'arrêt : 65%

Caractéristiques des chaudières (encodées dans l'ordre d'enclenchement d'une cascade éventuelle) :

Remarques: - les chaudières à condensation seront assimilées à des chaudières gaz brûleur pulsé à 2 allures

Chaudière 1 Chaudière 2 - -
Type de chaudière :

Année de fabrication de la chaudière : 1984 1984
Isolation de la chaudière :

Pertes balayage : 1 %
Mauvaise isolation : 0,75 %
Facteur perte ambiance si mauvaise isolation : 1

Si brûleur gaz pulsé : Puissance nominale : 285 285 kW
Puissance brûleur allure 1 : 285 285 - - kW
Puissance brûleur allure 2 : - - - - kW
Rendement combustion allure 1 : 96,3 96,3 %
Rendement combustion allure 2 : %
Coeff perte arrêt à 70°C : 0,34 0,34 - - %
Coeff perte arrêt majoré isolation : 0,34 0,34 - - %
Clapet d'admission d'air :
Coeff perte arrêt majoré balayage : 1,34 1,34 - - %
Coeff perte arrêt corr régulation T° : 0,88 0,88 - - %
Coeff perte ambiance : 0,22 0,22 - - %

Chaudière à condensation :

Température moyenne de retour :
Rendement de combustion par défaut : - - - - %

Récapitulatif : Chaudière 1 Chaudière 2 - - Total
Puissance : 285 285 - - 570 kW
Puissance brûleur allure 1 : 285 285 - - kW
Puissance brûleur allure 2 : - - - - kW
Rendement de comb allure 1 : 96,30 96,30 - - %
Rendement de comb allure 2 : - - - - %
Rendement utile allure 1 : 96,08 96,08 - - %
Rendement utile allure 2 : - - - - %
Coeff perte arrêt : 1,34 1,34 - - %
Coeff perte ambiance : 0,22 0,22 - - %

Facteur de charge de l'installation (surdimensionnement)

Le facteur de charge est de : 17 %
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Soit : 979 heures de fonctionnement à puissance nominale

Rendement saisonnier de l'installation de production de chaleur

Rendement saisonnier : 93,4 % (= [consommation - pertes de combustion - pertes à l'arrêt] / consommation)

Economie suite à l'amélioration du rendement saisonnier

Encodez ici le rendement saisonnier calculé avant amélioration : 93,4 %

Encodez ici le rendement saisonnier calculé après amélioration : 102 %

Gain énergétique : 4.375 m³ de gaz

Coût unitaire du combustible : 0,4310 €/m³ de gaz

Gain financier : 1.886 €/an

Economie suite au remplacement complet de l'installation de production de chaleur

Si remplacement complet de l'installation de chauffage :

- par une installation fuel ou gaz traditionnelle à brûleur pulsé (rendement saisonnier escompté = ..93..%), l'économie serait de : - m³ de gaz
- €/an

- par une installation mazout à condensation à brûleur pulsé (rendement saisonnier escompté = ..98..%), l'économie serait de : - litres de mazout
- €/an

- par une installation gaz à condensation à brûleur modulant (rendement saisonnier escompté = ..102..%), l'économie serait de : 4.375 m³ de gaz
1.886 €/an
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ANNEXE IV 
Calculs K global et puissance 



1° Calcul du niveau d'isolation thermique globale "K" d'un bâtiment, suivant NBN B62-301

Références du bâtiment Maitre d'ouvrage/Architecte/Auteur du projet N° de dossier :

Administration communale DOUR
(Calcul avant travaux)

Parois de la superficie de déperdition thermique
Uj          

[W/(m².K)]

Aj            [m²] Uj . Aj        [W/K] S U j . Aj         

[W/K]

aj S aj . Uj .Aj         

[W/K]

2,76 373,13 1029,8

3,04 144,47 439,2

4,79 12,42 59,5

2,00 55,17 110,3

0,0

0,58 1473,67 854,7

3,50 21,94 76,8

0,0

0,0

0,48 748,54 359,3

0,15 716,55 107,5

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

2,26 1722,79 3893,5

0,0

3,59 839,98 3015,5

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

12. TOTAUX (superficie de déperdition) At = S Aj = 6108,7 S aj . Uj .Aj = 6345,3

PONTS THERMIQUES Ψlj          

[W/(m.K)]

lj              [m] Ψlj . lj          [W/K]

0,0

0,0

0,0

0,0

14.
DEPERDITION THERMIQUE DE LA SUPERFICIE 
DE DEPERDITION

W/K

15.
COEFFICIENT MOYEN DE TRANSMISSION 
THERMIQUE

W/m².K

16. VOLUME PROTEGE DU BATIMENT m³

17. COMPACITE VOLUMIQUE DU BATIMENT m

Si  V/At < 1 : Um x 100 =   K...

18.
NIVEAU D'ISOLATION THERMIQUE GLOBALE DU 
BATIMENT

 

Si 1 < V/At < 4  : Um x 300/(V/At +2) = K… 76

Si V/At > 4  : Um x 50 = K…  

Um = 1,0

V = 12900

V/At = 2,1

S Ψlj . lj                          [W/K]

13. Suivant les définitions de la NBN 62-002 0,0

S aj . Uj .Aj + S Ψlj . Lj   = 6345,3

10. Parois en contact avec des espaces voisins non à 
l'abri du gel (Umax 1)

0,0 1 0,0

11.
Parois en contact avec des espaces voisins à l'abri 
du gel (Umax 1)

0,0 0,67 0,0

8. Planchers sur le sol (Umax 0,3; Rmin 1,75) 3893,5 0,33 1297,8

9.
Murs extérieurs en contact avec le sol (murs 
enterrés), un vide sanitaire ou une cave      (Rmin 
1,5)

3015,5 0,67 2010,4

6.
Planchers au-dessus d'espaces voisins non à l'abri 
du gel (vide sanitaire) (Umax 0,3)

0,0 1 0,0

7. Planchers au-dessus d'espaces voisins à l'abri du gel 
(caves) (Umax 0,3; Rmin 1,75)

0,0 0,67 0,0

4. Toitures (plates, inclinées, …) ou plafonds supérieurs 
en-dessous des espaces non-protégés (Umax 0,24)

466,8 1 466,8

5.
Planchers au-dessus de l'ambiance extérieure 
(Umax 0,3)

0,0 1 0,0

2. Portes extérieures (Umax 2,0 en RW) 110,3 1 110,3

3. Murs extérieurs, façades (Umax 0,24) 931,5 1 931,5

Date :

1.
Fenêtres, tabatières, coupoles et autres parois 
translucides (Umax 1,8 en RW et 1,1 pour le vitrage)

1528,5 1 1528,5



1° Calcul du niveau d'isolation thermique globale "K" d'un bâtiment, suivant NBN B62-301

Références du bâtiment Maitre d'ouvrage/Architecte/Auteur du projet N° de dossier :

Administration communale DOUR
(Calcul après travaux)

Parois de la superficie de déperdition thermique
Uj          

[W/(m².K)]

Aj            [m²] Uj . Aj        [W/K] S U j . Aj         

[W/K]

aj S aj . Uj .Aj         

[W/K]

1,60 373,13 597,0

1,60 144,47 231,2

1,00 12,42 12,4

1,60 55,17 88,3

0,0

0,22 1473,67 324,2

1,24 21,94 27,2

0,0

0,0

0,15 748,54 112,3

0,15 716,55 107,5

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

2,26 1722,79 3893,5

0,0

3,59 839,98 3015,5

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

12. TOTAUX (superficie de déperdition) At = S Aj = 6108,7 S aj . Uj .Aj = 4808,2

PONTS THERMIQUES Ψlj          

[W/(m.K)]

lj              [m] Ψlj . lj          [W/K]

0,0

0,0

0,0

0,0

14.
DEPERDITION THERMIQUE DE LA SUPERFICIE 
DE DEPERDITION

W/K

15.
COEFFICIENT MOYEN DE TRANSMISSION 
THERMIQUE

W/m².K

16. VOLUME PROTEGE DU BATIMENT m³

17. COMPACITE VOLUMIQUE DU BATIMENT m

Si  V/At < 1 : Um x 100 =   K...

Date :

1.
Fenêtres, tabatières, coupoles et autres parois 
translucides (Umax 1,8 en RW et 1,1 pour le vitrage)

840,6 1 840,6

3. Murs extérieurs, façades (Umax 0,24) 351,4 1 351,4

2. Portes extérieures (Umax 2,0 en RW) 88,3 1 88,3

5.
Planchers au-dessus de l'ambiance extérieure 
(Umax 0,3)

0,0 1 0,0

4. Toitures (plates, inclinées, …) ou plafonds supérieurs 
en-dessous des espaces non-protégés (Umax 0,24)

219,8 1 219,8

7. Planchers au-dessus d'espaces voisins à l'abri du gel 
(caves) (Umax 0,3; Rmin 1,75)

0,0 0,67 0,0

6.
Planchers au-dessus d'espaces voisins non à l'abri 
du gel (vide sanitaire) (Umax 0,3)

0,0 1 0,0

9.
Murs extérieurs en contact avec le sol (murs 
enterrés), un vide sanitaire ou une cave      (Rmin 
1,5)

3015,5 0,67 2010,4

8. Planchers sur le sol (Umax 0,3; Rmin 1,75) 3893,5 0,33 1297,8

11.
Parois en contact avec des espaces voisins à l'abri 
du gel (Umax 1)

0,0 0,67 0,0

10. Parois en contact avec des espaces voisins non à 
l'abri du gel (Umax 1)

0,0 1 0,0

S Ψlj . lj                          [W/K]

13. Suivant les définitions de la NBN 62-002 0,0

S aj . Uj .Aj + S Ψlj . Lj   = 4808,2

Um = 0,8

V = 12900

V/At = 2,1

18.
NIVEAU D'ISOLATION THERMIQUE GLOBALE DU 
BATIMENT

 

Si 1 < V/At < 4  : Um x 300/(V/At +2) = K… 57

Si V/At > 4  : Um x 50 = K…  



 

 

 

 

 

 

ANNEXE V 
Relighting 



RECENSEMENT DE L'ECLAIRAGE

ECLAIRAGE Technologie Nombre de points lumineux Puissance unitaire Puissance installée Puissance unitaire Puissance installée

Batiment Etage Local Boule E27 60W # Watts Watts Watts Watts
Centre administratif Cave Couloir Tube 36w 8 36 288 18 144
Centre administratif Cave Local technique Tube 36w 10 36 360 18 180
Centre administratif Cave Archives police Tube 36w 48 36 1.728 18 864
Centre administratif Cave Sanitaire Tube 36w 3 36 108 18 54
Centre administratif Cave Couloir Tube 36w 22 36 792 18 396
Centre administratif Cave Informatique Tube 36w 6 36 216 18 108
Centre administratif Cave Archives communales Tube 36w 64 36 2.304 18 1.152
Centre administratif Niv.00 SAS entrée Luminaire 9 20 180 12 108
Centre administratif Niv.00 Entrée Luminaire 17 40 680 25 425
Centre administratif Niv.00 Acceuil Tube 36w 2 36 72 18 36
Centre administratif Niv.00 Guichet (Zone public) Luminaire 16 40 640 25 400
Centre administratif Niv.00 Guichet (Zone commune) Tube 36w 14 36 504 18 252
Centre administratif Niv.00 Guichet (Zone commune) Tube 18W 8 18 144 9 72
Centre administratif Niv.00 Stockage Tube 36w 4 36 144 18 72
Centre administratif Niv.00 Cage d'escalier Tube 36w 4 36 144 18 72
Centre administratif Niv.00 Sanitaire Tube 36w 6 36 216 18 108
Centre administratif Niv.00 Cafetaria Tube 36w 20 36 720 18 360
Centre administratif Niv.00 Reserve Tube 36w 1 36 36 18 18
Centre administratif Niv.00 Couloir Luminaire 24 40 960 25 600
Centre administratif Niv.00 Bureau 1 Tube 36w 8 36 288 18 144
Centre administratif Niv.00 Bureau 2 Tube 36w 8 36 288 18 144
Centre administratif Niv.00 Bureau 3 Tube 36w 8 36 288 18 144
Centre administratif Niv.00 Bureau 4 Tube 36w 10 36 360 18 180
Centre administratif Niv.00 Bureau 5 Tube 36w 3 36 108 18 54
Centre administratif Niv.00 Sanitaire Tube 36w 12 36 432 18 216
Centre administratif Niv.00 Cage d'escalier Tube 36w 4 36 144 18 72
Centre administratif Niv.01 Bureau 1 Tube 36w 12 36 432 18 216
Centre administratif Niv.01 Bureau 2 Tube 36w 7 36 252 18 126
Centre administratif Niv.01 Bureau 3 Tube 36w 22 36 792 18 396
Centre administratif Niv.01 Couloir Tube 36w 6 36 216 18 108
Centre administratif Niv.01 Salle de réunion Tube 36w 11 36 396 18 198
Centre administratif Niv.01 Bureau 4 Tube 36w 8 36 288 18 144
Centre administratif Niv.01 Bureau 5 Tube 36w 11 36 396 18 198
Centre administratif Niv.01 Couloir Tube 36w 4 36 144 18 72
Centre administratif Niv.01 Bureau DG LED 20W 6 20 120 20 120
Centre administratif Niv.01 Local courrier Tube 36w 4 36 144 18 72
Centre administratif Niv.01 Sanitaire Tube 36w 6 36 216 18 108
Centre administratif Niv.01 Couloir Tube 18W 20 18 360 9 180
Centre administratif Niv.01 Local photocopieuse Tube 36w 1 36 36 18 18
Centre administratif Niv.01 Enseignement Tube 36w 6 36 216 18 108
Centre administratif Niv.01 CGRH Tube 36w 8 36 288 18 144

Actuellement Relighting
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ECLAIRAGE Technologie Nombre de points lumineux Puissance unitaire Puissance installée Puissance unitaire Puissance installée

Batiment Etage Local Boule E27 60W # Watts Watts Watts Watts
Centre administratif Niv.01 GRH Tube 36w 8 36 288 18 144
Centre administratif Niv.01 Bureau 6 Tube 36w 8 36 288 18 144
Centre administratif Niv.01 Débarras Tube 36w 6 36 216 18 108
Bibliothèque Cave Tube 36w 18 36 648 18 324
Bibliothèque Niv.00 Lampes 4 40 160 25 100
Bibliothèque Niv.00 Tube 36w 18 36 648 18 324
Bibliothèque Niv.01 Tube 36w 32 36 1.152 18 576
Bibliothèque Niv.02 Tube 36w 32 36 1.152 18 576
Centre culturel Niv.00 Bureau acceuil Tube 36w 10 36 360 18 180
Centre culturel Niv.00 Hall acceuil Lampes 34 40 1.360 25 850
Centre culturel Niv.00 Verrière LED 32 18 576 18 576
Centre culturel Niv.00 Cafetaria Lampes 26 40 1.040 25 650
Centre culturel Niv.00 Sanitaire Tube 36w 12 36 432 18 216
Centre culturel Niv.01 Salle de spectacle Spot 17 20 340 12 204
Centre culturel Niv.01 Salle de spectacle Tube 36w 24 36 864 18 432
Centre culturel Niv.-01 Salle centre culturel LED 24 18 432 18 432
Centre culturel Niv.-01 Salle centre culturel Lampes 16 40 640 25 400
Centre culturel Niv.-01 Salle centre culturel - Cafetaria Tube 36w 2 36 72 18 36
TOTAL 794 27.108 14.855

Surface total = 4052 m² 6,7 W/m² 3,7 W/m²
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ANNEXE VI 
Calculs rendement améliorations 



ENV_01

Uw fenêtre existante: 2,76 W/m².k 3,04 W/m².k
Uw fenêtre rénovée: 1,60 W/m².k
Surface de paroi: 373,13 m² 154,86 m²
Température extérieure moyenne: 6 °C
Température ambiante: 21 °C
Temps de chauffe: 5808 heures/an
Rapport PCI/PCS 0,903 #
Rendement chauffage 0,9 -

Commentaire:

Investissements
329.994 €

63.414 kWh/an

228 GJp/an

12.739 kg eq-CO2/an

2.672 €/an

329.994 €

123,5 Ans

Sources des données et hypothèses du calcul:

Description:
Dans le cas d'une rénovation importante, remplacer les fenêtres existantes.
Les nouveaux éléments pourraient avoir les caractéristiques suivantes:
Uf (châssis) = 1,6 W/m².K 
Ug (vitrage) = 1,1 W/m².K 
U Grille de ventilation = 2,2 W/m².K  
=> Uw (fenêtre) = 1,6 W/m².K

Indice de rentabilité

Situation existante:
Châssis double vitrage traditionnel datant de l'époque de la construction du bâtiment.

A

Économie d’énergie finale annuelle 

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Nouvelle fenêtre performantes énergétiquement (625€/m²)

Autres économies non énergétiques 

Temps de retour simple

Remplacement des châssis du complexe administratif et de la bibliothèque

Coût de l’investissement

3

Indice de faisabilité

1



ENV_02

Uw fenêtre existante: 2,76 W/m².k 3,04 W/m².k
Uw fenêtre rénovée: 1,24 W/m².k
Surface de paroi: 25,4 m² 19,44 m²
Température extérieure moyenne: 6 °C
Température ambiante: 21 °C
Temps de chauffe: 5808 heures/an
Rapport PCI/PCS 0,903 #
Rendement chauffage 0,9 -

Commentaire:

Investissements
28.025 €

7.117 kWh/an

26 GJp/an

1.430 kg eq-CO2/an

300 €/an

28.025 €

93,5 Ans

A

Indice de rentabilité 3

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Nouvelle fenêtre performantes énergétiquement (625€/m²)

Autres économies non énergétiques 

Châssis double vitrage traditionnel datant de l'époque de la construction du bâtiment.

Dans le cas d'une rénovation importante, remplacer les fenêtres existantes.
Les nouveaux éléments pourraient avoir les caractéristiques suivantes:
Uf (châssis) = 1,8 W/m².K
Ug (vitrage) = 1,1 W/m².K
=> Uw (fenêtre) = 1,24 W/m².K

Remplacement des châssis du centre culturel

Description:
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ENV_03

U paroi existante: 0,48 W/m².k
U paroi isolée: 0,15 W/m².k
Surface de paroi: 716,55 m²
Température extérieure moyenne: 6 °C
Température ambiante: 21 °C
Temps de chauffe: 5808 heures/an
Rapport PCI/PCS 0,903 #
Rendement chauffage 0,9 -

Commentaire:

Investissements
70.903 €

22.864 kWh/an

82 GJp/an

4.593 kg eq-CO2/an

963 €/an

70.903 €

73,6 Ans

A

Indice de rentabilité 3

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Isolation

Autres économies non énergétiques 

Toiture plate avec 10 cm d'isolation en verre cellulaire U = 0,48 W/m².K

Isolation de la toiture par l'exterieur en ajoutant une couche d'isolant de 10 cm PUR comme pour le complexe 
administratif (U = 0,15 W/m².K).

Améliorer l'isolation de la toiture du centre culturel

Description:
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ENV_04

U paroi existante: 0,58 W/m².k
U paroi isolée: 0,26 W/m².k
Surface de paroi: 1319,67 m²
Température extérieure moyenne: 6 °C
Température ambiante: 21 °C
Temps de chauffe: 5808 heures/an
Rapport PCI/PCS 0,903 #
Rendement chauffage 0,9 -

Commentaire:

Investissements
36.291 €

40.833 kWh/an

147 GJp/an

8.202 kg eq-CO2/an

1.720 €/an

36.291 €

21,1 Ans

A

Indice de rentabilité 3

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Isolation par injection (27,5 €/m²)

Autres économies non énergétiques 

Isolation dans la coulisse de 6 cm de verre cellulaire (U=0,58 W/m².K)

Isolation des murs creux par injection de polyuréthane.
Les murs atteindrai une valeur U = 0,26 W/m².K

Améliorer l'isolation des murs

Description:
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ENV_05

U paroi existante: 3,5 W/m².k
U paroi isolée: 1,24 W/m².k
Surface de paroi: 21,94 m²
Température extérieure moyenne: 6 °C
Température ambiante: 21 °C
Temps de chauffe: 5808 heures/an
Rapport PCI/PCS 0,903 #
Rendement chauffage 0,9 -

Commentaire:

Investissements
13.713 €

4.794 kWh/an

17 GJp/an

963 kg eq-CO2/an

202 €/an

13.713 €

67,9 Ans

A

Indice de rentabilité 3

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Nouvelle fenêtre performantes énergétiquement (625€/m²)

Autres économies non énergétiques 

Des briques de verre sont placées sur la façade est de la bibliothèque. 
L'isolation de ce type de matériel est très mauvaise (U=3,50 W/m².K)

Remplacement des murs en briques de verre par des châssis qui pourraient avoir les caractéristiques suivantes:
Uf (châssis) = 1,8 W/m².K
Ug (vitrage) = 1,1 W/m².K
=> Uw (fenêtre) = 1,24 W/m².K

Remplacement des briques de verre par des châssis

Description:

5



ENV_06

U paroi existante: 4,79 W/m².k
U paroi isolée : 1,00 W/m².k
Surface de paroi: 12,42 m²
Température extérieure moyenne: 6,4 °C
Température ambiante: 21 °C
Temps de chauffe: 5808 heures/an
Rapport PCI/PCS 0,903 #
Rendement chauffage 0,9 -

Commentaire:

Investissements
17.605 €

4.430 kWh/an

16 GJp/an

890 kg eq-CO2/an

187 €/an

17.605 €

94,3 Ans

A

Indice de rentabilité 3

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Nouvelle coupole performantes énergétiquement (1417,5€/m²)

Autres économies non énergétiques 

Sur les différente toitrure, il existe des coupoles. 
L'isolation de ce type de matériel est très mauvaise (U=4,79 W/m².K)

Remplacement des coupoles par des coupoles nouvelles génération qui pourraient avoir les caractéristiques 
suivantes:
Uf (châssis) = 1,2 W/m².K
Ug (vitrage) = 0,8 W/m².K
=> Uw (fenêtre) = 1,0 W/m².K

Remplacement des coupoles en toiture

Description:
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CHAUF_01

Rendement saisonnier estimé avant amélioration 93,4 %

Rendement saisonnier estimé après amélioration : 102,295 %

Commentaire:

Investissements
64.735 €

44.757 kWh/an

161 GJp/an

8.991 kg eq-CO2/an

1.886 €/an

64.735 €

34,3 Ans

A

Indice de rentabilité 3

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Chaudières gaz condensation 60/40°C

Autres économies non énergétiques 

Chaudière basse température gaz

Remplacement par 2 chaudières 180kW à condensation et haut rendement.

Remplacement des chaudières existante par des chaudières gaz à condensation HR-
TOP avec modulation du brûleur

Description:
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CHAUF_02

Gain apporté 5% -
Consommation GAZ 557.835 kWhs
Consomation ELEC (CTA + pompes) 1628% kWh
Période de chauffe: 5808 heures/an

Commentaire:

Investissements
5.000 €

29.885 kWh/an

133 GJp/an

7.427 kg eq-CO2/an

1.561 €/an

5.000 €

3,2 Ans

A

Indice de rentabilité 2

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Placement gestion technique centralisée

Autres économies non énergétiques 

Pas de visualisation sur le fonctionnement des installations de chauffage et de ventilation

Ajouter une gestion technique centralisée sur la régulation SYNCO existante pour permettre une meilleure 
gestion des installations (Chaudière et groupe de ventilations) selon l'occupation réel des différentes parties du 
bâtiment.
Ceci s'accompagne d'un écolage des techniciens afin de garantir la bonne utilisation du système.

Placement dune gestion technique centralisée sur la régulation existante

Description:
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CHAUF_03

Perte linéique d'une conduite non isolée par rapport à une conduite isolée (section 1" soit DN25):
60 W/m

Longeur de conduites non isolées: 40 m
Période de chauffe: 5808 heures/an
Rapport PCI/PCS: 0,903 -

Commentaire:

Investissements
1.000 €

13.924 kWh/an

50 GJp/an

2.797 kg eq-CO2/an

587 €/an

1.000 €

1,7 Ans

A

Indice de rentabilité 1

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Isolation des tuyaux d'eau chaude (25€/m)

Autres économies non énergétiques 

Certaines éléments (vannes, pompes, …) ne sont actuellement pas calorifugés

Le calorifugeage des conduites d'eau chaude permet de réduire les pertes de distribution de chaleur dans le 
bâtiment.
Chaque équipement hydraulique non calorifugé correspond à +/- 1 mètre de tuyau non calorifugé, il est 
conseillé de les envelopper dans les matelas isolants.

Calorifuge des conduites d'eau chaude restées nues

Description:
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CHAUF_04

Radiateurs 90 pc
Période de chauffe: 5808 heures/an
Rapport PCI/PCS: 0,903 -
Gain 0,2 -

Commentaire:

Investissements
22.500 €

50.317 kWh/an

181 GJp/an

10.108 kg eq-CO2/an

2.120 €/an

22.500 €

10,6 Ans

A

Indice de rentabilité 3

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Placement de vannes intelligents (250€/pc)

Autres économies non énergétiques 

Vannes thermostatique traditionnelle

Les vannes intelligentes permettent de régler la température exacte d'un local. Elle permettent également de 
travailler par programmation hebdomadaire afin d'éviter le chauffage inutile.
Ce système permet des gain juqu'a 30% d'énergie.

Placement de vannes intelligente.

Description:
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VENT_01

Débit total 18700 m³/h
T° ext. Moyenne 10,00 c°
T° air rejeté 21 c°
T° ext. Min. -8 c°
Gain complémentaire récupération 25 %

Commentaire:

Investissements
72.930 €

19.494 kWh/an

106 GJp/an

5.923 kg eq-CO2/an

1.247 €/an

72.930 €

58,5 Ans

A

Indice de rentabilité 3

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Remplacement des 4 groupes de ventilation

Autres économies non énergétiques 

Groupe de ventilation à débit fixe avec récupération à  eau glycolée (Récupérateur sur salle de spectacle et salle 
culturel uniquement)

Adapter le débit d'air neuf suivant les normes PEB et RGPT.
Un récupérateur à eau glycolée atteint un rendement de 40 à 80%. Dans le cas d'une roue de récupération cela 
peut atteindre 75 à 95%. 

Remplacement des groupes de ventilation par des groupes à débit variable et 
échangeur de récupération à roue.

Description:
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VENT_02

Débit d'air neuf du GP : 18700 m³/h
Durée de l'action du free-cooling : 1440 heures/an (12h/j - 4 mois)

Chaleur massqie de l'air : 1,004 kJ/kg.K
Masse volumique de l'air (20°C) : 1,204 kg/m³
Diminution de la température considérée : 2 °C
COP moyen groupe de froid : 2 #

Commentaire:

Investissements
2.000 €

9.042 kWh/an

81 GJp/an

4.541 kg eq-CO2/an

958 €/an

2.000 €

2,1 Ans

A

Indice de rentabilité 2

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Modification des paramètres de ventilation

Autres économies non énergétiques 

La description fonctionnelle des installation n'étant pas disponible nous ne savons pas si cette possibilité est 
exploitée actuellement.

Le "free-cooling" consiste à refroidir un bâtiment par ventilation en utilisant l'énergie gratuite de l'air extérieur 
lorsque celui-ci présente une température inférieure à la température intérieure : Le free-cooling nocturne 
consiste à rafraîchir les bâtiments la nuit grâce à de l'air extérieur. On parle de "décharge nocturne" du 
bâtiment puisqu'il évacue toute la chaleur excédentaire accumulée en journée.
Cette piste considère la conservation des débits de pulsion d'air tel qu'existant actuellement.
Le gain engendré est une diminution de 2°C de la température de l'air pulsé.

      Réaliser du free-cooling

Description:
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ECL_01

Puissance installée: 27,108 kW
Temps d'éclairement: 2610,00 heures/an
Puissance LED à installer: 14,855 kW

Commentaire:

Investissements
815 €

7.966 €

31.980 kWh/an

288 GJp/an

16.061 kg eq-CO2/an

3.390 €/an

8.781 €

2,6 Ans

A

Indice de rentabilité 2

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Remplacement ampoule (5€/pc)
Remplacement tube (14€/pc)

Autres économies non énergétiques 

Eclairage traditionnel (Majorité de tube)

Remplacer les technologie d'éclairage existante par du LED:
Le passage au LED peut engendrer une diminution de puissance installée de 40% tout en conservant l'intensité 
lumineuse actuelle.

Remplacer l'éclairage intérieur par du LED

Description:
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ECL_02

Puissance installée cave: 6,444 kW
Puissance installée locaux à utilisation intermittente: 6,06 kW
Gain 50 %

Commentaire:

Investissements
800 €

4.000 €

16.313 kWh/an

147 GJp/an

8.192 kg eq-CO2/an

1.729 €/an

4.800 €

2,8 Ans

A

Indice de rentabilité 2

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Placement d'interrupteur temporisé locaux cave(8x)
Placement détecteur de présence sanitaire, couloir, cage d'escalier (16x)

Autres économies non énergétiques 

Les luminaires sont commandé par des interrupteurs.

Les locaux inutilisés sont allumés en permanence et consomment de l'énèrgie inutilement.
Pour les luminaires à tube associé à des détecteurs de présence, il est conseillé de vérifier qu'ils sont équipés de 
Ballast électronique (Risque de vieillissement prématuré des tube si ce n'est pas le cas).
Les locaux archives peuventêtre équipé d'interrupteur avec minuterie intégrée afin de ne pas consommer 
inutilement de l'énergie en cas d'oubli.

Ajout de détecteurs de présence dans les sanitaires et les couloirs. Ajout 
d'interrupteurs temporisés dans les locaux archives

Description:
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BUR_01

Puissance nominale ordinateur moyen: 120 W
Puissance veille ordinateur moyen: 40 W
Nombre d'ordinateur : 50 #
Nombre d'ordinateur laissé en veille: 30 #
Temps annuel de veille des ordianteurs: 3570 h/an

Commentaire:

Investissements
0 €

12.852 kWh/an

116 GJp/an

6.454 kg eq-CO2/an

1.362 €/an

0 €

0,0 Ans

A

Indice de rentabilité 1

Indice de faisabilité

Économie d’énergie primaire annuelle

Réduction d’émissions de gaz à effet de serre

Gain financier annuel lié à l’économie d’énergie

Coût de l’investissement

Temps de retour simple

Économie d’énergie finale annuelle 

Situation existante:

Sources des données et hypothèses du calcul:

Sensibilisation du personnel (montant nul)

Autres économies non énergétiques 

Pas de statut sur les habitudes des utilisateurs

Un ordinateur maintenu en veille consomme encore 1/3 de sa puissance nominale.
Cette piste considère le postulat suivant: 60% des ordinateurs sont maintenus allumés toutes les nuits de 
chaque semaine de l'année.

Couper les ordinateurs la nuit

Description:
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ANNEXE VII 
Synthèse 



Références : consommations totales du site : 45.978 736.946 3.915 218.480
Economies totales : 20.883 45,4% 678.276 32,5 372.015 50,5% 1.780 45,5% 99.310 45,5%

Economies pour les pistes avec TRS < 2 ans 1.949 4% 1.000 2 26.776 4% 166 4% 9.251 4%
Economies pour les pistes avec TRS < 5 ans 9.587 21% 21.581 12 113.995 15% 815 21% 45.472 21%

N° Réf. Intitulé - description de la mesure Invest. TRS Remarques et commentaires

[€/an] [%] [€] TRS [kWh/an] [%] [GJp /an] [%] [kgCO2 /an] [%]

15 BUR_01 Couper les ordinateurs la nuit 1.362 3,0% 0 0,0 12.852 1,7% 116 3,0% 6.454 3,0% -

9 CHAUF_03 Calorifuge des conduites d'eau chaude restées nues 587 1,3% 1.000 1,7 13.924 1,9% 50 1,3% 2.797 1,3% -

12 VENT_02       Réaliser du free-cooling 958 2,1% 2.000 2,1 9.042 1,2% 81 2,1% 4.541 2,1% -

13 ECL_01 Remplacer l'éclairage intérieur par du LED 3.390 7,4% 8.781 2,6 31.980 4,3% 288 7,4% 16.061 7,4% -

14 ECL_02
Ajout de détecteurs de présence dans les sanitaires et les couloirs. 
Ajout d'interrupteurs temporisés dans les locaux archives

1.729 3,8% 4.800 2,8 16.313 2,2% 147 3,7% 8.192 3,7% -

8 CHAUF_02
Placement dune gestion technique centralisée sur la régulation 
existante

1.561 3,4% 5.000 3,2 29.885 4,1% 133 3,4% 7.427 3,4% -

10 CHAUF_04 Placement de vannes intelligente. 2.120 4,6% 22.500 10,6 50.317 6,8% 181 4,6% 10.108 4,6% -

4 ENV_04 Améliorer l'isolation des murs 1.720 3,7% 36.291 21,1 40.833 5,5% 147 3,8% 8.202 3,8% -

7 CHAUF_01
Remplacement des chaudières existante par des chaudières gaz à 
condensation HR-TOP avec modulation du brûleur

1.886 4,1% 64.735 34,3 44.757 6,1% 161 4,1% 8.991 4,1% -

11 VENT_01
Remplacement des groupes de ventilation par des groupes à débit 
variable et échangeur de récupération à roue.

1.247 2,7% 72.930 58,5 19.494 2,6% 106 2,7% 5.923 2,7% -

5 ENV_05 Remplacement des briques de verre par des châssis 202 0,4% 13.713 67,9 4.794 0,7% 17 0,4% 963 0,4% -

3 ENV_03 Améliorer l'isolation de la toiture du centre culturel 963 2,1% 70.903 73,6 22.864 3,1% 82 2,1% 4.593 2,1% -

2 ENV_02 Remplacement des châssis du centre culturel 300 0,7% 28.025 93,5 7.117 1,0% 26 0,7% 1.430 0,7% -

6 ENV_06 Remplacement des coupoles en toiture 187 0,4% 17.605 94,3 4.430 0,6% 16 0,4% 890 0,4% -

1 ENV_01
Remplacement des châssis du complexe administratif et de la 
bibliothèque

2.672 5,8% 329.994 123,5 63.414 8,6% 228 5,8% 12.739 5,8% -

Administration communale DOUR

Economie financière Economie en En. Fin. Economie en En. Prim. Economie en EGES


